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E Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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Satzung

Die Gemeinde Hagelstadt erldsst gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3
des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98),
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 24. Juli 2019 (GVBI. S. 405) und
durch § 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) folgende

Erganzungssatzung
als Satzung.

Fir den Geltungsbereich der Erganzungssatzung mit dem Flurstiick 173/1 Gemarkung Langenerling
gilt die vom Ingenieurbiro Eder Ingenieure aus 93047 Regensburg, Gabelsberger StraBe 5
ausgearbeitete Planzeichnung mit Legende in der vorliegenden Fassung.

8§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Flurnummer 173/1 Gemarkung Langenerling mit
einer Gesamtflache von ca. 1.172 m2. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Lageplan
M 1:1000.

8§ 2 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit flir ein Gebiet des gemal3l § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung
bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben
gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB, bei einem einfachen Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB.

8§ 3 weitere Festsetzungen

Gebdude und Gebaudeteile dirfen nur innerhalb der im Lageplan festgesetzten Baugrenzen errichtet
werden. Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen =zuldssig. Die
Grundflachenzahl wird mit max. 0,35 festgesetzt. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
kdnnen ebene, befestigte Freiflachen (Terrassen etc.) ohne Uberdachung ausnahmsweise zugelassen
werden.

8 4 ErschlieBung

Die Errichtung, Erweiterung und Nutzungsénderung von Vorhaben ist nur zuldssig, wenn die
ErschlieBung entweder Uber die FlurNr. 173 oder Uber die FlurNr. 12/6 Gemarkung Lagenerling
sichergestellt ist.

8§ 5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach Stden ist auf FlurNr. 173/1 Gemarkung Langenerling eine Streuobstwiese in regionalen Sorten
oder Wildobstformen auf einer Flache von 270 m2 anzulegen. Die Pflanzung ist aufgelockert mit
einem Pflanzabstand von etwa 8 Metern auszufiihren, mindestens 4 Obstbdaume als Hochstamm. Von
den Randbereichen ist ein Abstand von 4 m einzuhalten. Die Bdaume sind einzelbaumweise vor
Wildverbiss zu schitzen. Auf der Flache ist eine arten- und krdauterreiche Wiese aus Regiosaatgut
einzusdahen und extensiv zu pflegen (keine Diingung, kein chem. Pflanzenschutz). Die Flache ist max.
2-3 Mal pro Jahr zu mahen, das Schnittgut ist abzufahren. Eine Einzaunung der Flache ist nicht
zuléssig. Die von den Grundstickseigentimern vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, ausgefallene Gehoélze sind in der folgenden Pflanzperiode durch gleiche Arten zu ersetzen.
Ausgleichsflachen sind im Grundbucheintrag dinglich, Unterhaltsverpflichtungen sind vertraglich zu
sichern.

8§ 6 Griinplanung

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

8§ 7 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

Landwirtschaftliche Flachen

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden ortslblich bewirtschaftet. Mit zeitweisen
Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung ist zu rechnen (Geruch, Staub, Larm). Dies kann auch
vor 6 Uhr morgens bzw. nach 22 Uhr abends sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend der
landwirtschaftlichen Saisonarbeiten - der Fall sein. Diese Beeintrachtigungen sind zu dulden.

Bei der Bepflanzung der privaten und o6ffentlichen Flachen sind die gesetzlichen Mindestabstédnde zu
landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Versorgung / Entsorgung

Die Versorgung des Satzungsgebiets mit Wasser, Strom und Telekommunikation sowie die
Abfallentsorgung sind Uber die Erlenbachstrae mdglich.

Abwasserbeseitigung / Versickerung und Ableitung von Regenwasser
Schmutzwasser

Hausliches Schmutzwasser wird Uber die Schmutzwasseranschlussleitung und den Schmutzwasser-
kanal dem o6rtlichen Kanalnetz zugefihrt.

Niederschlagswasser

Gem. Art. 41 der Bayerischen Bauordnung ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des
Regenwassers verantwortlich. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. Die
Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit
der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.
Auf den Praxisratgeber des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwasserversickerung -
Gestaltung von Wegen und Platzen®, www.lIfu.bayern.de, wird hingewiesen.

Das Merkblatt Nr. 4.4/22 (Stand Marz 2018) des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt ,Anforderungen
an die Einleitungen von Schmutz- und Niederschlagswasser" ist zu beachten.

Auf die Einhaltung der DIN 1986 - Entwasserungsanlagen flir Gebdude und Grundstlicke - bei der
Erstellung der Grundstlicksentwasserungsanlagen, insbesondere in Bezug auf Rickstausicherung,
wird ausdricklich verwiesen.

Im Sinne des Bodenschutzes sollten Stellplatze und private Hofflachen mit unversiegelten oder
teilversiegelten Beldgen hergestellt werden. Empfohlen werden Pflasterbeldge mit offenen Fugen
(mind. 2 <c¢m), wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasengitterstein. Hiervon
ausgenommen sind Bereiche auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine
erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht.

Grundwasser- und Bodenschutz

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915
Kapitel 7.4 und DIN 19731 zu beachten.

Hinweis zu Baumstandorten

Das , Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir- StraBen und Verkehrswesen ist zu beachten.

Meldepflicht

Bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf
Art. 8, Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege, Dienststelle Miinchen oder die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes
Eichstatt.

Allgemeine Hinweise

Die Planunterlagen sind urheberrechtlich geschiitzt und dirfen ausschlieBlich unter Zustimmung des
Planverfassers verwendet, geandert, vervielfaltigt oder an Dritte weitergegeben werden. Giiltig ist
die vom Planverfasser unterzeichnete Papierfassung.

Grundlage der Planzeichnung ist die Digitale Flurkarte der Gemeinde Hagelstadt, zur Verfligung
gestellt durch die Bayerische Vermessungsverwaltung. Abweichungen der Digitalen Flurkarte sind
madglich. Diese stellt keinen amtlichen Katasterauszug dar und ist nicht zur MaBentnahme geeignet.

Fir Abweichungen kann von Seiten der Gemeinde und des Planverfassers keine Gewahr
Ubernommen werden.

Erganzungssatzung

"Langenerling I"

Entwurf i.d. Fassung vom 14.11.2019

Gemeinde Hagelstadt
Landkreis Regensburg

Planfertiger:

=)

EDER INGENIEURE

Gabelsberger Stral3e 5
93047 Regensburg
info@eder-ingenieure.eu

Enthalt Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung (Geobasisdaten) 2019; Katasterauszug aus 2019
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